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Nr. 5340/30.07.2025
Raport de specialitate
la proiectul de HCL pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru obiectivul:
»CONSTRUIRE LOCUINTE”
la adresa din Comuna Poiana Mdarului, judetul Brasov, pe imobilele terenuri identificate astfel:
C.F. nr. 103383 Poiana Marului, nr. cad. 103383, C.F. nr. 103385 Poiana Marului, nr. cad.
103385 si C.F. nr. 103384 Poiana Mdrului, nr. cad. 103384

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv:

a. art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicat;

b. art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

C. art. 5,art. 15 lit. e), art. 25, art. 44, art. 45 lit. b), art. 56 alin. (1), (6) si (7) si ale Anexei nr. 1,
cap. B, pct.11, coloanele 2 si 3 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata;

d. art. 28 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

e. art.4,art. 6 siart. 12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism;

f. art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e), art. 155 alin.
(5) lit. f) din OUG nr. 57/2019, Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

g. art. 3alin. (2), art. 31, art. 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de:

a) avizul Consiliului Judetean Brasov prin Arhitectul Sef cu nr. 48 din 14.07.2025 si avizul
C.T.A.T.U din data de 04.04.2025;

b) extrase de Carte Funciard pentru imobilele terenuri identificate in C.F. nr. 103383 Poiana
Marului, nr. cad. 103383, C.F. nr. 103385 Poiana Marului, nr. cad. 103385 si C.F. nr. 103384
Poiana Marului, nr. cad. 103384.

c) Documentatia urbanistici PUZ (Plan Urbanistic Zonal) pentru obiectivul: ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE” la adresa din Comuna Poiana Marului, judetul Brasov pe imobilele terenuri
identificate astfel: C.F. nr. 103383 Poiana Marului, nr. cad. 103383, C.F. nr. 103385 Poiana
Marului, nr. cad. 103385 si C.F. nr. 103384 Poiana Marului, nr. cad. 103384, intocmita de SC
TECT PRO ARCH S.R.L. pentru beneficiarul MEDESAN INOCENTIU-FELICIAN;

d) Solicitarea beneficiarului pentru aprobarea in Consiliul Local al Comunei Poiana Marului
inregistratd a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru obiectivul:
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»CONSTRUIRE LOCUINTE?”, inregistrata la Comuna Poiana Marului sub nr. 5237 din
28.07.2025;

e) Anunt nr. 5255/28.07.2025 privind initierea procedurii de informare/consultare publica in
etapa propunerilor finale care se supune supune procedurii de transparenta decizionala,
conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liberul
acces la informatiile de interes public;

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit in vederea elaborarii unui proiect
de hotarare cu privire la aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,, CONSTRUIRE
LOCUINTE” in Comuna Poiana Marului, judetul Brasov pe imobilele terenuri identificate astfel:
C.F. nr. 103383 Poiana Marului, nr. cad. 103383, C.F. nr. 103385 Poiana Marului, nr. cad. 103385 si
C.F. nr. 103384 Poiana Marului, nr. cad. 103384, intocmita de SC TECT PRO ARCH S.R.L. pentru
beneficiarul MEDESAN INOCENTIU - FELICIAN;

In baza Avizului Consiliului Judeten prin Arhitectul Sef cu nr. 48 din 14.07.2025 si avizul
C.T.AT.U din data de 04.04.2025 si a cererii inregistrate sub nr. 5237 din 28.07.2025 pentru
supunerea spre aprobarea Consiliului Local al Comunei Poiana Marului, a Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTE” intocmit pe baza Certificatului de urbanism nr. 24
din 30.05.2022 si a Certificatului de urbanism nr. 28 din 26.05.2025 ca urmare a cererilor adresate de
MEDESAN INOCENTIU - FELICIAN, Biroul Urbanism din cadrul Primariei Comunei Poiana
Marului a verificat documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001, actualizata.

Astfel, Tn certificatele de urbanism mentionate S-au analizat situatiile juridica, economica si
tehnica a imobilele — terenuri: imobil teren identificat in C.F. 103383 Poiana Marului nr. cad. 103383
in suprafata de 655 mp cu categorie de folosinta arabil, C.F. 103385 Poiana Marului nr. cad. 103385
in suprafata de 500 mp cu categorie de folosinta arabil, si imobil teren identificat in C.F. nr. 103384
Poiana Marului nr. cad 103384 in suprafatd de 500 mp cu categorie de folosinta arabil.

S.C. TECT PRO ARCH S.R.L. a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent, pentru beneficiarul MEDESAN INOCENTIU - FELICIAN.

Pentru amplasamentul studiat respectiv imobilele terenuri identificate in C.F. nr. 1033383
Poiana Marului, nr. cad 103383, C.F. nr. 103385 Poiana Marului, nr. cad. 103385 si C.F. nr. 103384
Poiana Marului, nr. cad. 103384, prin certificatele de urbanism si prin Avizul de Oportunitate fost
solicitate urmatoarele avize si studii:

- Aviz de oportunitate aprobat prin HCL nr. 118 din 27.12.2023 — Arhitectul Sef al Comunei

Poiana Marului;

- Aviz Primaria Poiana Marului Apa — Canal - Salubritate nr. 468 din 22.01.2024;

- Aviz Electrica SA nr. 7010240201024/ 23.10.2023;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 66505/320828542/ 10.03.2025;

- Aviz Orange Roméania Communications S.A. nr. 61 BV din 31.01.2024;

- Aviz securitatea la incendiu ISU Brasov nr. 26/25/SU/BV/PSI din 10.02.2025;

- Aviz Ministerul Sanatatii - DSP Brasov nr. 1085/A/30-05-2024;

- Aviz APM Brasov — Decizia etapei de incadrare nr. 14389 din 26.11.2024;

- Aviz Apele Roméne - SGA Brasov nr. 90/13.05.2024;
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- Adeverinta Primaria Comunei Poiana Marului cu nr. 3910 din 05.07.2024;

- Aviz DSP a judetului Brasov nr. 1348/05.07.2023;

- Aviz MADR - Directia pentru Agricultura Judeteana Brasov nr. 425 din 31.07.2024;

- Aviz ANIF — Filiala Teritoriald Brasov nr. 225 din 09.05.2024;

- Aviz Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Brasov nr. 4493/29.08.2024

- Aviz Consiliul Judetean Brasov prin Arhitectul Sef al Consiliului Judetean Brasov cu nr. 48
din 14.07.2025;

- HCL de aprobare PUZ;

- studiu topografic vizat OCPI,

- studiu geotehnic verificat Af;

- Proces verbal al informarii si consultarii publicului nr. 4 din 27.11.2024 - Primaria
Comunei Poiana Marului;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8371 din 28.11.2024 — Primaria Comunei
Poiana Marului

- Taxa RUR — Registrul Urbanistilor din Romania.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI:

Amplasamentul studiat alcdtuit din imobilele terenuri identificate in C.F. nr. 103383 Poiana
Marului nr. cad. 103383 in suprafata de 655 mp cu categorie de folosinta arabil, C.F. nr. 103385
Poiana Marului nr. cad. 103385 in suprafatda de 500 mp cu categorie de folosinta arabil, si imobil
teren identificat in C.F. nr. 103384 Poiana Marului nr. cad. 103384 in suprafatd de 500 mp cu
categorie de folosinta arabil, se invecineaza cu imobile terenuri si constructii aflate in Comuna Poiana
Marului, in zona de sat cu structura risipita.

Poiana Marului, conform PUG are o zond de sat de tip rasfirat si o zona de sat de tip risipit.
Satele cu structura de tip risipit sunt asezari specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt formate din
gospodarii izolate (locuinte individuale si anexe), fiecare avand in jur propriul teren de folosinta. In
structura de tip risipit exista trupuri de intravilan/nuclee de intravilan care impreuna cu terenurile
extravilane din jur alcatuiesc structura gospodariilor risipite. Trupurile de intravilan/nuclee de
intravilan, conform PUG, se afla sub gospodariile izolate pe dealuri. (locuinte si anexe). Aceste
gospodarii izolate sunt alcatuite din locuinte individuale si anexe si se afla de obicei la distanta unele
de altele. Astfel in zona de sat cu structura risipita, tipologia de locuire este reprezentata de locuinte
individuale si functiuni complementare.

Avand in vedere faptul ca in sutructura risipitd, predomina terenurile extravilane iar trupurile
de intravilan/nucleele de intravilan sunt reduse ca suprafata, terenurile extravilane pot fi introduce in
intravilan si reglementate in vederea construirii in baza unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

Dezvoltarea in perspectiva a Comunei Poiana Marului presupune si necesitatea imbunatatirii
conditiilor calitatii vietii prin:

- dezvoltarea unui fond construit echilibrat, in specificul locului cu respectarea prevederilor

legale, a normelor si normativelor privind proiectarea si executia lucrarilor de constructii

- asigurarea acceselor auto si pietonale aferente
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- echiparea cu sisteme si dotari edilitare moderne

- integrarea obiectelor de arhitectura in context

Prin PUZ se vor stabili reglementari privind:

- conditiile de realizare a unei constructii in limita amplasamentului studiat si amenajari
aferente acesteia;

- asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, in
concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor; asigurarea acceselor auto si pietonale,
aliniere, inaltime, volumetrie;

- asigurarea accesului la infrastructura tehnico-edilitara;

- utilizarea eficienta a terenului si stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei in functie
de destinatia acesteia;

- stabilirea zonei/subzonei functionale si a utilizarilor functionale admise;

- stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si pentru
respectarea Codului Civil privind vecinatatile si asigurarea insoririi.

Oportunitatea investitiei este data de contextul favorabil, adica existenta tipologiei de locuire

risipitd cu locuintelor individuale si anexe.

Conform PUG Comuna Poiana Marului nr. 34090/1998 prelungit prin HCL 259/20181999
aprobat cu Hotararea Consiliului Judetean Brasov nr. 110/23.12.99 si prelungit prin HCL Poiana
Marului nr 56/2019 si HCL Poiana Marului nr. 95 din 29.11.2023, terenurile studiate prin P.U.Z.,
sunt situate in Comuna Poiana Marului astfel: imobilul teren identificat in C.F. nr. 103383 Poiana
Marului nr. cad. 103383 in suprafata de 655 mp cu categorie de folosinta arabil, imobilul teren
identificat in C.F. nr. 103385 Poiana Marului nr. cad. 103385 in suprafatd de 500 mp cu categorie de
folosinta arabil si imobilul teren identificat in C.F. nr. 103384 Poiana Marului nr. cad. 103384 in
suprafata de 500 mp cu categorie de folosinta arabil, se afla in extravilanul Comunei Poiana Marului,
teren extravilan — fara reglementari urbanistice.

Functiunea de baza pentru teren extravilan: fara reglementari de urbanism.

UTILIZARI PERMISE TEREN EXTRAVILAN:

- lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991,
republicatd, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII TEREN EXTRAVILAN:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de regula grupat, in imediata a propiere a cailor de
comunicatie (cf. Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor Legii nr. 18/1991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se
vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu emis de autoritatea competenta, in conditiile legii.

UTILIZARI INTERZISE TEREN EXTRAVILAN:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de Tmbunatétiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicata);
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Conform Anexa 1, Capitolul 1, art. 3 din Regulament General de Urbanism HG 525/1996:
Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole."

OBIECTUL PUZ-ului — introducerea din extravilan in intravilan a imobilelor terenuri
identificate in: C.F. nr. 103383 Poiana Marului nr. cad. 103383 in suprafata de 655 mp cu categorie
de folosinta arabil, imobilul teren identificat in C.F. nr. 103385 Poiana Marului nr. cad 103385 in
suprafata de 500 mp cu categorie de folosinta arabil si imobilul teren identificat in C.F. nr. 103384
Poiana Marului nr. cad 103384 in suprafatd de 500 mp cu categorie de folosintd arabil si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenurilor care au generat PUZ-ul.

Tncadrarea n localitate: imobilele terenuri cu nr. cad. 103383, nr. cad. 103385 si nr. cad. 103384
se afla situate n extravilanul Comunei Poiana Marului.

Cai de comunicatie: Drumul care asigura accesul la imobilele terenuri identificate in C.F. nr. 103383
Poiana Marului, C.F. nr. 103384 Poiana Marului si C.F. nr. 103385 Poiana Marului este drum
identificat in C.F. nr. 100940 Poiana Marului, cu caracter privat, care debuseaza intr-un drum
identificat in C.F. nr. 100413 Poiana Marului, cu caracter privat. Drumul cu caracter privat identificat
in C.F. nr. 100413 Poiana Marului debuseaza intr-un drum vicinal de interes local, conform Plan de
Incadrare in Zona anexat prezentei si care, la randul lui, debuseaza in drumul public comunal cunoscut
sub denumirea Drumul Vicinal Bardas — drum public conform adeverinta nr. 3910 din 05.07.2024

Echiparea edilitara: Alimentarea cu apa potabila se va asigura dintr-un put (fantdnd) conform Aviz
— Apele Roméane — SGA Brasov si evacuarea apelor uzate menajere se va realiza intr-un sistem
individual adecvat (bazin etans vidanjabil) cu capacitatea 20mc, conform Aviz Apele Roméne — SGA
Brasov,

Lucriri care se vor executa pe cheltuiala beneficiarului/beneficiarilor.

Lucrari pentru asigurarea alimentdrii cu apd, pentru evacuarea apelor uzate menajere si pentru
evacuarea apelor pluviale, lucrari de extindere si bransamente la utilitati: alimentare cu energie
electrica, telefonizarea, se vor realiza prin racordare si bransare la retelele existente in zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
- UTR (Unitate teritorial-administrativa):
> zona de locuinte individuale izolate - ZL

- Regim de construire: izolat, discontinuu

- Functiuni predominante: locuinte individuale

- Regim de iniltime: Regim maxim de iniltime P+E/M (parter, etaj sau
mansarda)
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(Hmax cornisa = 6m fata de CTA,
Hmax coama = 10 m fata de CTA)

- P.O.T terenuri: 15 % P.O.T. maxim
(procentul maxim de ocupare)
- C.U.T terenuri: 0,3 C.U.T. maxim

(coeficientul de utilizare)

UTILIZARI PERMISE:
e locuinte individuale, Tn regim de construire discontinuu izolat
e anexe gospodaresti (foisoare, terase acoperite, garaje, magazii, spatii tehnice, etc);
e activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de locuit.

- UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:
Utilizari admise cu conditionarea obtinerii acordului proprietarilor parcelelor invecinate:
e functiuni complementare locuirii: servicii profesionale si cabinete profesionale (cu
asigurarea locurilor de parcare conform H.G. nr. 525/1996).

In sensul prezentului regulament, acordul proprietarilor parcelelor invecinate reprezinti, in
cazul persoanelor fizice, un acord notarial in conformitate cu Ordinul nr. 839/2009 art. 27, iar,
in cazul persoanelor juridice, acordul stampilat si semnat de reprezentantul/reprezentantii
acestora.

- UTILIZARI INTERZISE:

e functiuni care genereaza un trafic important de persoane si marfuri si/sau un program
prelungit dupa ora 20:00;
activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
statii de betoane;
e autobaze;
e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
e dispunerea de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice);
e ferme zootehnice;
e locuinte colective
? ’ 7”— ,
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- Amplasarea fata de aliniament:
Retragerea minima a constructiilor fata de drum este de:
e minim 2,75m de la actuala limita de proprietate;

- Amplasarea constructiei in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si retragerile minime fatd de limitele de proprietate;

- Retrageri minime fata de limitele de proprietate:

e minim 3,00 m fata de limita laterala din nord

e minim 7,00 m fata de limita laterala din sud (exceptie pentru parcela cu nr.
cad. 103385 unde retragerea laterala la sud este de minim 7,50 m)

e minim 4,00 m fata de limita posterioara (limita din vest) pentru nr. cad.
103383, minim 6,37 m pentru nr. cad. 103385 si minim 3,00 m pentru nr. cad.
103384

e minim 2,75 m fata de actuala limita de proprietate dinspre drum (limita din
est);

- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Zona reglementata cuprinde 3 terenuri (identificate prin C.F. nr. 103385 nr. cad. 103385,
C.F.nr. 103384 nr. cad. 103384, C.F. nr. 103383 nr. cad. 103383) ce formeaza o suprafata
totala de 1655 mp.
Prin prezenta documentatie nu se propune parcelarea terenurilor.
Conform avizului de oportunitate, se instituie interdictia de lotizare/parcelare
ulterioara aprobarii P.U.Z. a loturilor propuse prin prezenta documentatie de
urbanism.

- Circulatii si accese: Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista
avea acces carosabil de minimum 3,50 m latime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada
publicd; in cazul in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea latimea de
minimum 5,50 m si va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de Intoarcere (H.G. nr. 525/1996, anexa 4).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Distanta dintre amplasamentul studiat si drumul public de interes general este de 412 m.
Drumul de acces va fi amenajat pentru trafic greu si va avea o latime variabild cuprinsa
ntre 3,50 m si 4,50 m.
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- Echiparea tehnico-edilitara: Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc
utilitati, este interzisa.

Autorizatia de construire pentru lucrdrile de baza se va elibera numai dupa asigurarea
accesului si utilitatilor corespunzdtoare P.U.Z. aprobat, sau dacad acestea se realizeaza
concomitent cu investitia de baza.

Conform avizului de oportunitate, pentru emiterea autorizatiei de construire, beneficiarul
va prezenta o declaratie in forma autentica, in care Tsi asuma cheltuielile necesare echiparii
tehnico - edilitare a imobilelor care fac obiectul documentatiei de urbanism P.U.Z.
Echiparea tehnico-edilitara se face conform avizelor obtinute.

- Spatii verzi si spatii plantate: Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de
garda etc. se Tnierbeaza si se planteaza.
Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe fiecare parceld de minimum 30%, dar nu mai
putin de 20 mp pe cap de locuitor, conform Legii nr. 24/15.01.2007 art. 10.
Se va acorda o importanta crescuta proportiilor de spatiu verde - spatiu construit in vederea
mentinerii unui caracter unitar al zonei, respectdnd cerintele Avizului de Protectia
Mediului

- Aspectul exterior al cladirilor: Dispunerea constructiilor pe terenuri va tine cont de
specificul si caracterul zonei Poiana Marului. Poiana Marului prezinta atat structurd de sat
de tip rasfirat cat si structurd de sat de tip risipit, ambele fiind specifice zonelor de munte
si de dealuri. Terenurile studiate sunt situate intr-o zona de tip risipit a Comunei Poiana
Marului n proximitatea zonei de tip rasfirat. Satele cu structura de tip risipit sunt asezari
specifice zonelor cu dealuri si munti si sunt formate din gospodarii izolate (locuinte si
anexe), fiecare avand in jur propriul teren de folosinti. In structura de tip risipit,
gospodariile izolate se afla de obicei la distanta unele de altele. In structura de tip rasfirat,
gospodariile se afla amplasate in front compact.

Aspectul exterior al constructiilor propuse va tine cont de specificul zonei si de arhitectura
specifica constructiilor din zonele de munte, prin proportii adecvate ale volumelor, prin
calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cromatica.

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii;

Se interzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de
materiale plastice si de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului
Tnconjurator. Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ca
tip de Invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care exista studii ca ar afecta
sandtatea populatiei sau ar contraveni normativelor de calitate in constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe fatade.

Se va acorda o atentie sporita tratarii corecte si coerente a fatadelor. Nu se vor folosi pentru
fatade culorile primare stridente: rosu, albastru, verde si galben.
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Se va acorda atentie sporita tratdrii acoperisului in sarpanta in concordanta cu specificul
zonei.

Modul in care constructiile noi urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea
principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere
urmatoarele:

- conformarea constructiei; materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje
exterioare, culorile ansamblului si ale detaliilor, conformarea fatadelor si amplasarea
golurilor. Sunt interzise realizarea pe fatadele cladirilor existente sau propuse imitatii de
materiale naturale sau placaje cu materiale nenaturale.

- se interzice alterarea aspectului arhitectural al constructiilor propuse prin
montarea/dispunerea de panouri de tip reclama pe fatade, balcoane, parapeti, etc
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu functiunea, legislatia sau RLU aferent PUZ, este interzisa.

- Amplasarea cladirii fata de altele pe aceeasi parcela: constructiile pot fi amplasate pe
aceeasi parceld in regim izolat. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va
respecta prevederile Normativului de Sigurantd la Foc al constructiilor P118/99,
actualizat, si avizul de specialitate (dupa caz)

- Distante de siguranta intre cladiri: autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respectd distantele minime de siguranta la foc si se amplaseaza astfel incét
sd nu permita propagarea incendiilor pe perioada de timp normata, conform gradului de
rezistenta la foc. Dintre clddirile invecinate, se va lua in calcul gradul de rezistenta la foc
cel mai dezavantajos, respectind prevederile Normativului de Sigurantd la Foc al
constructiilor P118/99, actualizat si avizul de specialitate (dupa caz).

- Stationarea autovehiculelor: Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie
necesita spatii de parcare, se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora In
afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate la faza D.T.A.C.
astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau egala cu 100 mp

- 2 locuri de parcare la o suprafatd utila mai mare de 100 mp la care se adaugd minim un
loc de parcare pentru vizitatori.

Autorizarea executarii obiectivelor propuse in P.U.Z. se va face dupa sau concomitent
cu autorizarea executarii lucrarilor de infrastructuria mentionate mai sus (drumuri, utilitati)
necesare functionarii.

Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala beneficiarului/beneficiarilor iar in acest sens
pentru obtinerea autorizatiei de construire va prezenta o declaratie in forma autentica in care
isi asuma cheltuielile necesare echipirii tehnico-edilitare.
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CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic General al
localitatii cat si dorintei beneficiarului.

Tn continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiati poate
solicita autorizatie de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta
documentatie.

La proiectarea, autorizarea si executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire
la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si normele stabilite prin Legea
10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/1995 privind protectia mediului, H.G. 525/1996
de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr.114/1996.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, s-a intocmit prezentul raport in vederea intocmirii
proiectului de hotdrare cu privire la aproparea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
»CONSTRUIRE LOCUINTE" la adresa din Comuna Poiana Midrului, judetul Brasov, pe
imobilele terenuri identificate astfel: C.F. nr. 103383 Poiana Marului, nr. cad. 103383, C.F. nr.
103385 Poiana Mdrului, nr.cad. 103385 si C.F. nr. 103384 Poiana Marului, nr. cad. 103384, care
impreuna cu intreaga documentatie va fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Comunei Poiana Marului.

ARHITECT SEF, BIROUL URBANISM
Arh. Nicoleta-loana lUBU
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